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Dagens marknad @
RANTESANKNINGAR = GAME CHANGER FONDER

Volatil utveckling for fastigheter i ar
Fastighetsindex oforandrat YTD, fonden upp 5%
Riksbankens sankningar = fornyat bransle

Efter lang period med stigande rantor och fallande
fastighetsaktier ar vi sannolikt i den omvanda sitsen nu

Nu offensiva nyemissioner, istallet for defensiva

Fastighetsvarden vander sannolikt upp i Q4




Dagens marknad
DECOUPLING USA VS EUROPA FENGER

Rapporterad yield vs 5Y Statsobligation
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- Average yield requirement, listed RE US 5y  e===SWE 5y

Kalla: Carnegie 3



Dagens marknad

SEKTORVARDERING PRIS/SUBSTANS

 Sektorn handlas fortfarande
till rabatt

Kalla Nordea
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FONDER

Svenska fastighetsbolag handlas fortfarande till rabatt

SPOT P/NAV

130%
120%

110%

N

Ni

N A
100% vV Spot P/NAV 80%
90% r\ / V\N.VIJ \ N \

v /_Vl\

70%

60%

50%
OO NN
TN M= 0= M=
slchcRcNcNecNcNeNE)

Sector P/INAV median

Q314

Q115

W O © P~ M~ O o O O O —~ — NN O o <t <t
— = T o T o T o— — O NN NN NN NN
D= 0 00 0D ) 0D OO ) e o~ 0
cNcNecNecNecNeNeNcNeNeNeNeNe NeRe T ICN
+ 1 stdev - 1 stdev Average

* Atrium Ljungberg, Balder, Castellum, Fabege, Hufvudstaden, Klévern, Kungsleden, Sagax, Wallenstam and

Wihlborgs

Source: LSEG Data & Analytics, company data and Nordea



Dagens marknad

P/NAV PER BOLAG

« Stor spridning
* Premie ger mojlighet att vaxa

Kélla: Carnegie

CARNEGIE
FONDER

Vardering, PINAV

300%
250%
200%
150%
100%
0%
0%

2 2 G o e © . A4

&(é) ':g' @b@' Q/‘@ \QO <®® @\\}ﬂq\ @0{0 {\b‘l" %\b@' c}rzi\(\ o © &oﬁfb v %@0 ) \*.,9\:- T\Q @Q'b

‘}D ‘2\& Q‘?} Q\

mP/NAV -24



Dagens marknad

KONTORSORO

» Kontorsvakanser ar
framforallt ett problem i USA
da manga forsatt att arbeta
hemifran efter covid

» | europeiska stader ar
vakansgraden relativt 1ag

Kélla: Savills
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Kontorsutnyttjande (fullt uthyrt). Pre covid =70%
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Dagens marknad

PORTFOLJFORANDRINGAR SENASTE TIDEN
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Minskat eller salt allt Kopt/okat Nya innehav
- Saltallti: « + Castellum « + Nivika
« Sagax D « + Nyfosa « + Trianon
* NP3 Pref « + Catena * + Prisma (IPO)
« + Logistea « + \Vonovia
« + Pandox « + Sveafastigheter (IPO)
* Minskat i:
« NCC
+ Sagax

 Skanska



Avkastning / risk @
AVKASTNING, KLASS A FONBER
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== Carnegie Fastighetsfond Norden A 20,2% == (Carnegie Real Estate Return 21,5%

Kalla: Morningstar Direct. Fondens avkastning beraknas efter avgifter. Avkastning for fond och jamférelseindex redovisas inklusive utdelningar. Vid berakning av avkastning har hansyn inte tagits till inflation. 8



Dagens marknad

THE RATE OF RETURN ON EVERYTHING...

* Genomsnittlig real avkastning i
Sverige (sedan 1870)

» Aktier: 7.98%

* Fastigheter: 8.30% Battre total
avkastning och dessutom halva risken

Kélla: Di och FED

CARNEGIE
FONDER

E .
19
1 .
i L i i
o 1 | | '\._,l'
-— . | |l' I|I I|| I | | I’I I."I
i .'. 4 [ i |I| | ! ! L
_|‘l ! 'qx.'l \ ] L ] | I'.I
- - I 1 lI'I'.l,"lllll,-w..,--.I I A [ | .'1', I.fl'*-#/ Ty | I|,‘I | I
5 |'I‘|_|"| 'I 1 I i [ | I|| I'il _."'. I_' II ey | Ir ﬂ.
L W i !” -?' |I l|I III ] i.l" '._-"_l W k Yool N _.lIl |'l._ i
T v s i \%‘ . .-"II ' I W/ AV \
® v \ [ Wi U -
.: 1 ."I Ir-l | | i
i [ i I e | r'. l
yalk - '
L ’ I'| *
o - . e
T
I
]
- i
I I I I I I 1 I
1870 1890 1910 1930 1950 1970 1990 2010

Nofe: Mean returns for 16 countries, weighted by real GDF. Decadal moving averages.

Feal equity retum: decadal moving average
Feal housing retum: decadal moving average



CARNEGIE
FONDER



G
TIPS TIL MER KUNNSKAP FRA CARNEGIE FONDER NG

« Besgk Carnegie Fonder pa nett (norsk): hitps://www.carnegiefonder.se/no/

« Motta markedsoppdatering i nyhetsbrev, pa norsk:
https://www.carnegiefonder.se/no/markedsoppdatering/

« Se ogsa Jonas Andersson intervjuet av Finansavisen:
https://tv.finansavisen.no/m/bVa3LAap/svensk-eiendomsforvalter-mener-markedet-overreagerer-vi-
fr-en-rente-avkobling-mellom-usa-og-europa?r=e9khv1kq

 Eller i podcast: https://www.finansavisen.no/podcast/okonominyhetene



https://www.carnegiefonder.se/no/
https://www.carnegiefonder.se/no/markedsoppdatering/
https://tv.finansavisen.no/m/bVq3LAap/svensk-eiendomsforvalter-mener-markedet-overreagerer-vi-fr-en-rente-avkobling-mellom-usa-og-europa?r=e9khv1kq
https://tv.finansavisen.no/m/bVq3LAap/svensk-eiendomsforvalter-mener-markedet-overreagerer-vi-fr-en-rente-avkobling-mellom-usa-og-europa?r=e9khv1kq
https://www.finansavisen.no/podcast/okonominyhetene

Forbehold og viktig informasjon

Denne presentasjonen ble avholdt pa Den store aksjekvelden 2024.

AksjeNorge var arranggr av askjekvelden, men hva som ble presentert av ulike eksperter pa scenen eller i denne
presentasjonen er ikke pa forhand kontrollert av AksjeNorge. AksjeNorge tar intet ansvar for presentasjonens innhold.

Innholdet i presentasjonen er forfatterens egne meninger og ansvar.

Du ma selv sette deg godt inn de ulike investeringene fgr du gjennomfgrer dem. De fleste banker, forvaltere og meglerhus
tilbyr personlig radgivning. Det er anbefalt a fa en gjennomgang for a sikre at dine investeringer passer din risikotoleranse
slik at du pa best mulig mate til lavest mulig risiko, oppnar dine mal. Investeringer i aksjer og aksjefond er langsiktige
investeringer der man som regel anbefaler en minimums investeringshorisont pa 3-5 ar.

Investeringer i aksjer og verdipapirer medfgrer risiko for tap av deler eller hele investerte belgp. Historisk avkastning er
ingen garanti for fremtidig avkastning. Det er viktig a sette seg inn i hvilken risiko du tar fgr du investerer. Du ma selv sette
deginni de regler som gjelder for deg.

AksjeNorge
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